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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrrii: PUZ - CONSTRUIRE HALA METALICA

Adresa: Mun. Térgoviste, str. Lamaitei, nr. 3

Proiectant: S.C. MIRUNA GISCONCEPT S.R.L. - Targovigte

Beneficiar: MOISE CONSTANTIN - Municipiul Téargoviste, Str. Virgil Draghiceanu, nr. 3, bl. 5, sc. C, et. P. ap. 41
Data: iulie 2025; Cod proiect: Z640

Faza: PUZ

1.2 Obiectul P.U.Z

Solicitari ale temei program

Scopul PUZ este de reglementare a unui teren proprietate privata, cu suprafata totala de 1200 mp, format
dintr-o parceld cu numarul cadastral 89254, situat in Municipiul Targoviste, str. Lamaitei, nr. 3 conform act de alipire
autentificat cu nr. 2557/20.10.2023.
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Incadrarea parcelei in zona

Prin Certificatul de Urbanism nr. 636/25.08.2025 eliberat de Primaria Municipiului Targoviste s-a impus
elaborarea PUZ cu Regulament deoarece conform Legii nr. 350/2001 republicatd, art. 47, alin. (3), lit. d), este
obligatorie intocmirea unei documentatii de urbanism PUZ cu studiu de oportunitate in prealabil.

Prin documentatia PUZ — “CONSTRUIRE HALA METALICA, se va stabili:

- conform Legii nr. 350/2001, republicatd, art. 32, alin (5), Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementari
cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inalfimea maxima admisa, coeficientul de utilizare al terenului
(CUT), procentul de ocupare al terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei;

- se vor respecta prevederile Codului Civil referitoare la vecinatati, a Legii nr. 50/1991, republicatd, a HG
525/96, republicata, a Legii 350/2001, a Ordinul 233/26.02.2016 pentru Normele metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 si a prevederilor Ordinului 43/1997.

1.3 Surse documentare

-PUG MUNICIPIUL TARGOVISTE si RLU aferent, avizat si aprobat conform legii;
- Planul de amplasament si delimitare a corpului de proprietate;

- Act de alipire autentificat cu nr. 2557/20.10.2023;

- Studiu geotehnic;
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- Plan de situatje vizat O.C.P.[;
- Legislatia specifica de urbanism si cea complementara acesteia;
- Informatii obtinute direct pe teren si de la beneficiar.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Incadrarea in teritoriu, in PUG, in zoni

In plansa 0.1 “Incadrare in teritoriu si localitate* scara 1 :25 000 este prezentata pozitia amplasamentului
fata de limita teritoriului administrativ al Municipiului Térgoviste si marile artere de circulatie. La nivelul teritoriului
administrativ al Municipiului Targoviste se regasesc urmatoarele artere de circulatie majore: DN 71, DN 72, DN
72A, DJ 711. Reteaua hidrografica este reprezentata de raul lalomita.

{ Z =
4] ~—.2622/
15— o

In plansa 0.2 "Incadrarea in PUG”, scara 1 :5000 este prezentatd pozitia amplasamentului in raport cu
unitatea teritoriala de referinta cea mai apropiatd, UTR nr. 31. Pe plansa este reprezentata si limita teritoriului
intravilan aprobat al Municipiului Targoviste.

Prescriptii conform PUG aprobat:

Functiunea dominanta a zonei: | - industrie, depozitare si transport;

Tipuri de subzone functionale: LMr1, GC, |, in extravilan in limitele teritoriului administrativ TAG;

Functiuni complementare admise ale zonei:

LMr1 - locuire de tip rural in limita parcelelor existente si pe baza PUZ de reparcelare;

Activitati de gospodarie comunala - in limita incintei existente;

Utilizari permise cu conditii:

in zona de protectie a cimitirului;

in zonele de potectie a unitatilor industriale si de depozitare, inclusiv determinarile dintre acestea;
Interdictii temporare (pana la aprobare PUZ):

parcelele LMr1 adiacente la Calea Bucuresti si la str. Calafat.

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Targoviste imobilul apartine zonei | - industrie,
depozitare si transport - Subzona de unitati industriale realizate izolat. Procentul de ocupare al terenului este limitat
de respectarea conditiilor de amplasare a constructiilor, nu este prevazut CUT.

Functiunea dominanta a zonei |:

a) subzona industriald Nord - industrie mica, depozitare, constructji, rezerva;
b) subzona industriala SUD - industrie metalurgica;
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c) subzona industriala UPET - industrie metalurgica;

d) unitafi industriale izolate intre alte functjuni - industrie metalurgica, textila, hartie, alte activitati industriale,
transport si depozitare, constructii;

In toate subzonele industriale sunt permise urméatoarele functiuni complementare: ISa: IScu; ISf; ISsp; ISc;
ISps; A; P; GC; TE; CC;
Functiunile interzise:

a. Locuire - LM, LI cu exceptia locuintelor de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta, acolo
unde legislatia prevede acest lucru, impreuna cu masurile aferente;

b. Institutii si servicii publice de interes general - ISi, ISs, ISt, ISct, ISas cu exceptia cabinetelor medicale, de
protectia muncii, cantinelor, cluburilor, spatjilor de nvatdamant profesional de specialitate amenajate in folosinta
exclusiva a unitatilor industriale;

c. Unitati militare - S cu activitati periculoase pentru activitatea industriald cu exceptia celor a caror
functionare este impusa de specificul activitatilor industriale;

d. Amplasarea constructiilor si amenajarilor necesare pentru functiunile prevazute ca exceptii la alin. a si b
se face in incintele unitafjlor industriale respective, pe baza PUZ cu regulament aferent aprobat;

e. Amplasarea constructiilor si amenajarilor necesare pentru functjunile prevazute ca exceptie la alin. ¢ se
poate face, dupa caz, in incinta industriala sau intr-o incinta separata pe baza PUZ cu regulament aferent aprobat;

Sunt interzise activitatile industriale care maresc gradul de poluare admisibil.
Utilizarile permise:

a. utilizarile permise pentru terenurile si constructiile situate in zona functionala | sunt | si ISps, pentru care
s- a eliberat Autorizatia de Mediu;

b. modificarea volumului sau naturii activitatilor | si ISps existente in zona functionala | este permisa si se
face in urma obtjnerii Acordului de Mediu si a AM pe baza Studiului de impact asupra mediului (SIM);

c. posibilitatea cresterii, precum si obligativitatea mentinerii sau a descresterii fata de situatia existenta a
parametrilor urbanistici in fiecare din zonele industriale;

d. schimbarile parametrilor urbanistici pot fi determinate de urmatoarele motive;

- necesitati de modificare a tehnologiei;

- necesitati de protectie a mediului;

- necesitatea eliminarii disfunctionalitailor urbanistice,

- divizari rezultate din schimbarea formei de proprietate sau alte motivatji tehnice;

- cerinte ale actelor normative;

- aparitia si amplasarea functjunilor complementare permise;

Schimbérile acestor parametri sunt posibile numai pe baza PUZ cu requlament aferent aprobat.

Utilizari permise cu conditji:

e) Aprobarea PUZ cu regulament aferent este posibila pe baza avizelor favorabile din partea forurilor
abilitate care au instituit zone de protectie pentru:

- Monumente, ansambluri si situri istorice;

- Infrastructuri feroviare;

- Drumuri publice;

- Cursuri de ape (raul lalomita si lazul Morilor);

- Constructii si amenajari cu destinatie speciala;

- Constructii si amenajari care prezinta un grad mare de risc tehnologic;

Interdictiile temporare de construire - pana la aprobarea PUZ cu regulament aferent:
f) Toate subzonele industriale se afla in interdictie temporara de construire pana la aprobarea PUZ cu
regulamente aferente care stabilesc:

- Modul de schimbare a parametrilor urbanistici in subzona functionala respectiva in conformitate cu PUGMT
si cu motivele care pot genera schimbarile;

- Implicatjile urbanistice ale masurilor de protectie a mediului;

- Reglementarile de interventie pentru cresterea, descresterea, modificarea parametrilor urbanistici;

- Amplasarea si forma generala a constructilor;

- Conditiile specifice de organizare a circulatiei, a retelelor edilitare si tehnologice

g) In functie de amploarea implicatiilor urbanistice, CLMT va stabili teritoriul pentru care se elaboreaza
PUZ cu regulament aferent, dupa cum urmeaza:

in conformitate cu prevederile Legii 350/2001, republicatd, art. 47, alin (3) coroborat cu prevederile PUG si
RLU, autorizarea investitiei se conditioneaza de elaborarea unei documentatii de urbanism Plan Urbanistic Zonal,
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fntocmit prin grija beneficiarului, in conditiile legii si de aprobare a acesteia de catre autoritatea publica locala, cu
respectarea RGU.

AMPLASAMENTUL STUDIATe, e FoX A WS, ‘. T
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Incadrarea in PUG

In plansa 0.3 "incadrarea in zon&”, scara 1:1000 este prezentatd pozitia amplasamentului care face

obiectul PUZ in raport cu functiunile din imediata vecinatate: industrie, locuire.
sarbilor

/g SC Group Abi
3 Consult SRL

PUZ aprobat prin H
nr. 211/18.08.2016

SC Romstyl
Impex SRL

Incadrarea in zon4
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2.2. Elemente ale cadrului natural

Studiile intreprinse in zona amplasamentului pun in evidenta urmatoarele:

- Terenul din zona amplasamentului se incadreaza din punct de vedere morfologic in zona Campiei
piemontane Targovistei si este plan cvasiorizontal ,cu o usoara inclinare sub 1% de la nord-vest spre sud-est.

- Terenul afectat viitorului obiectiv se prezinta plan, stabil nu prezinta fenomene fizico-geologice naturale
actuale (sufozii, alunecari, etc.) care ar putea afecta stabilitatea amplasamentului studiat.

- Din punct de vedere geologic roca de baza de varsta Pliocen superior este reprezentata de argile marnoase
acoperite de depozite de origine cuaternara — argile. Pozitia stratelor este aproape orizontala.

- Din punct de vedere al potentialului hidrogeologic, zona se afla pe o structura acvifera care se
caracterizeaza prin prezenta a trei complexe acvifere: freatic si de mica adancime, de medie adancime, de mare
adancime. Dezvoltarea acestora pe verticala si orizontald prezinta variatii atat in ceea ce priveste pozitia cat si
grosimea.

- Orizontul acvifer freatic este cantonat in depozitele de pietrisuri din baza complexului argilos — prafos nisipos
apartinand Holocenului si se situeaza sub -8m.

- Nivelul hidrostatic nu s-a interceptat in forajul executat.

- Depozitele interceptate de lucrarile geotehnice executate sunt de natura deluvial-proluviale (nisipuri
argiloase)

- Valorile parametrilor geotehnici ai stratelor prezente in zona activa a constructiei caracterizeaza aceste
pamanturi ca bune de fundare.

- Categoria geotehnica finala in care poate fi incadrat amplasamentul (conform NP 074/2014) este 2 cu risc
geotehnic moderat.

- Conform STAS 6054 -1977 adancimea de inghet se incadreaza la 0,90-1.00 m de la nivelul terenului.

- Conform CR-1-1-4-2012, valorile presiunii de referintd a vantului mediata pe 10 min, la 10 m, avéand
intervalul de recurenta de 50 ani este de 0,4 kPa.

- Conform CR-1-1-3-2012, incarcarea de referinta gz =1,2 kN/m? cu perioada de revenire de 10 ani si gz =2,0
kN/m? cu o perioada de revenire de 50 ani.

- Conform STAS 11100 / 1 - 93, referitor la macrozonarea seismica pe teritoriul Romaniei, gradul de
intensitate seismica in zona este 81 (grade MSK) cu o perioada de revenire la 50 ani;

- Conform normativului P 100 / 1 - 2013, referitor la proiectarea seismica a constructiilor — zonarea valorii de
varf a acceleratiei terenului pentru proiectare ,ag”, avand intervalul mediu de recurenta (al magnitudinii) IMR = 225
ani (si 20 % probabilitate de depasire in 50 de ani) este de 0,30g iar perioada de colt ,Tc” are valoarea de 0,70
(sursa:https://lwww.encipedia.org).

- Analizele de laborator identifica un teren de fundare alcatuit din argila nisipoasa plastic vértoasa si pietrisuri
cu bolovanis si nisipuri argiloase cafenii.

- Conform SR EN ISO 14688/1,2-2004,2005 privind clasificarea si identificarea pamanturilor s-au identificat
argile nisipoase contractile cu activitate medie pana la adéncimea de 2,00 (conform NP 126/2010) cu Pu de 50-
100 kPa.

- Pentru constructia proiectata fundarea se va face direct in terenul natural respectiv in incepand cu
adancimeah=-1,10m.

- Presiunea conventionala de referinta a terenului de fundare la sarcini fundamentale, conform STAS 3300/2
-85 si NP 112-2014, pentru acest tip de pamant (argild nisipoasa cafenie-roscata plastic vartoasa), pentru fundatii
avand latimea télpii B = 1,00 m si o cota de fundare Df=-2,00 m: Pconv = 240 kPa.

- Se vor respecta normativele NP 112/2014 cu privire la proiectarea fundatiilor de suprafata si NP 126/2010.

- Conform ,Normativ pentru proiectarea fundatiilor de suprafatd”, NP 112-2014 pentru acest tip de pamant
(pietris cu bolovanis si nisip argilos) se da o presiune conventionald de baza P~ conv= 350 kPa, pentru o latime a
fundatiei B=1,0 m si 0 adéncime de fundare Df=-2,0 m

- Se va respecta normativul NP 112/2014 cu privire la proiectarea fundatiilor de suprafata.

- La elementele constructiilor supuse actiunii laterale sau ascendente (prin absorbtie capilard) umiditatii
terenului, se vor prevedea izolatii hidrofuge.

- Se va sistematiza terenul pe verticala avand in vedere colectarea apelor provenite din precipitatii pentru a
elimina fenomenul de baltire temporara.

- Se va asigura captarea si eliminarea apelor provenite din precipitatii din zona investitiei, prin masuri
adecvate ( trotuare de garda, rigole, etc.) asigurandu-se scurgerea apelor pluviale catre un emisar.
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- Conform ,Indicator de norme de deviz si catalog pentru lucrari de terasamente TS” -MLPAT 1994, dupa
modul de comportare la sapat al categoriillor de teren este urmatorul:

Categoria de teren dupa modul de Afanar
compartare la sapat Greutatea gu;aea
Nr. Denumirea Proprietati Manual Mecanizat m§d|q n executare
. . situ (in
Crt pamanturilor coezive Culopata, | Excavatorcu | Buldozer, Moto sapatura) a
cazma, lingura sau | autogreder | screper P sapaturii
. kg/m3 0
tarnacop, echipament greder cu %
ranga de draglina cu tractor tractor
1 Umplutura Slabe usor I I I 1200+1400 14+28
6 Argila Coeziune | .o | | | 18002000 | 2632
nisipoasa mijlocie
5 Pietris cu nisip | Necoezive tare I Il - 2000+2200 8+17

2.3. Circulatia

Terenul care a generat documentatia (parcela beneficiarului) are accesibilitate carosabila si pietonala din

strada Lamaéitei pe latura de nord si din DE 281 pe latura de est.

Strada Lamaitei ce deserveste parcela care face obiectul studiului, este drum neasfaltat, avand o latime
variabila de 9,90 m - 11,40 m. Se circuld in dublu sens, cate o banda pe sens.
DE 281 ce deserveste parcela care face obiectul studiului pe latura de est, este neasfaltata, avand o latime

de 6.00 m.

Conform prevederilor Ordonantei nr. 43/1997 actualizata privind regimul drumurilor, strazile din
localitatile urbane se clasifica in raport cu intensitatea traficului si cu functiile pe care le indeplinesc.

Str. Lamaitei se incadreaza la: strazi de categoria a IV-a - de folosinta locala, care asigura accesul
la locuinte si pentru servicii curente sau ocazionale, in zonele cu trafic foarte redus.

PROIECTANT:
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Str. DE 281 (sursa: doc foto)

2.4. Ocuparea terenurilor, situatia existenta

in plansa nr. 1 - “Situatia existentd” sc 1:700 este prezentat amplasamentul care face obiectul PUZ,
vecinatatile apropiate, categoria de folosinta actuala a terenului si posibilitatea de acces dintr-un drum public i
informatji distincte la nivel de “limita” astfel:
- limita intravilanului existent;
- limita PUZ aprobat;
- limita zonei studiata in suprafata de 7263,0 mp;
- limita proprietate beneficiar.

Amplasamentul care face obiectul este format dintr-o parcelé cu suprafata totald de 1.200 mp, NC 89254.

Descriere amplasament:
e amplasamentul care face obiectul PUZ este format dintr-o parcela;
e categoria de folosinté a terenului: curti constructii (S= 261 mp) si arabil (S= 939 mp);
e forma terenului: forma regulata, dreptunghiularg;
e posibilitatea de acces la circulatia publica: strada Lamaitei si DE 281;
e functiunile din vecinatatea amplasamentului: industrie, terenuri agricole in extravilan, locuire.

Vecinatati amplasamentul studiat:

Nord - Strada Lamaitei (NC 83743) - pe distanta de 45,58 m;
Est - DE 281 - pe distanta de 25,85 m;
Sud - NC 81469 Dumitrescu Izabela si Dumitrescu Bogdan - pe distanta de 46,89 m;
Vest — NC 81138 Dumitru Daniela - pe distanta de 26,10 m.
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Disfunctionalitati, calitati

e Amplasamentul care face obiectul PUZ, nu este construit i nu este afectat de riscuri naturale;

e Amplasamentul care face obiectul documentatiei PUZ nu se afla in zona de protectie a vreunui monument
istoric inscris in LMI sau SIT NATURA 2000;

e In zona amplasamentului nu au fost identificate cursuri de apa;

e Forma terenului este regulata, dreptunghiulara;

e Parcela are acces facil la Strada Lamaitei si la DE 281,

¢ Regim de aliniere discontinuu in zona;

e Terenul este traversat partjal in zona de nord de culoarul de protectie al unei linii electrice aeriene de medie
tensiune, LEA 20kV (12,00 m din ax stanga — dreapta);

o Amplasamentul care face obiectul PUZ, este construit si partial imprejmuit.

Pe parcela care face obiectul PUZ exista in momentul de fata doud constructi anexa C1, C2, propuse
pentru desfiintare.

SUPRAFATA PROC.

BILANT TERITORIAL EXISTENT MP. %

SUPRAFATA PARCELEI CARE FACE
OBIECTUL PUZ din care :
- SUPRAFATA CONSTRUITA ( SC), din

1200 100%

26.8 2.23%
care:
- constructie C1 - baraca metalica,
. 144

propusa pentru desfiintare
- constructie C2 - anexa gospodareasca, 124
propusa pentru desfiintare '

- SUPRAFATA DESFASURATA (SD ) 26.8

- SUPRAFATA CIRCULATIE SPATII
VERZI, ALTE AMENAJARI:

1173.2 97.77%

INDICI URBANISTICI : POT = 2%; CUT = 0,02; Nr. Niv. = Parter
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T —_——

Parcela studiatd (sursa: doc foto)

Distanta fata de teritoriile protejate, pe reper cardinal a obiectivului propus este:
Nord - Locuinta functionala la distanta de 220,0 m;

Est - Locuinta functionala la distanta de 265,0 m;

Sud- Est — Locuinta functionala la distanta de 207,0 m;

Sud - Locuinta functionala la distanta de 303,0 m;

Nord - Vest - Locuinta functionala la distanta de cca 226,0 m.

2.5. Echiparea edilitara

Alimentarea cu apa
e Compania de Apa Targoviste-Dambovita (CATD) are in exploatare in zona amplasamentului studiat retele
de distributie/transport apa potabild (din PREMO cu Dn=600 mm) montate ingropat la minim 0,9 m adancime.
Reteaua de distributie apa potabila se afla amplasata la distanta de cca 255 m, pe Calea Bucuresti.
Canalizarea menajera
e Compania de Apa Targoviste-Dambovita (CATD) are in exploatare in zona amplasamentului studiat retele
de canalizare pluviala (din AZBO cu Dn= 600 mm) montate ingropat la adancimea de minim 0.9 m si maxim 3.00
m.
Alimentarea cu gaze
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« In zon& exista retea de distributie (conducte, instalatji si echipamente aferente pentru vehicularea gazelor
naturale) aflata in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele SRL.
Alimentarea cu energie electrica
« In zona amplasamentului propus DEER - Sucursala Targoviste detine linia electrics aeriana LEA 20 kV (cu
zona de protectie si siguranta in latime de 24 m simetric fata de ax, LES 0.4 kV si un CDMP montat la sol, la limita
de proprietate ce alimenteaza o cladire (anexa) conform CRR nr 30601425989 din data de 27.01.2016.
Telecomunicatii
« In zona studiatd nu existd elemente de retea de telecomunicatii apartinand Orange Romania S.A..
Gospodaria comunala
« In Municipiul Targoviste exista o societate care se ocupa cu ridicarea deseurilor.
Directia de scurgere a apelor pluviale
o Directia de scurgere a apelor pluviale pe parcela se realizeaza de la nord la sud.

2.6. Probleme de mediu

Principalele disfunctionalitati pe probleme de protectia mediului sunt:
- La sistematizarea verticala a parcelei trebuie sa se {ina cont de evacuarea corecta a apelor pluviale astfel
incat sa nu fie afectate parcelele invecinate indiferent de tipul de proprietate al acestora.
- Zona studiata nu este supusa riscurilor naturale previzibile si nici nu exista activitati poluante care ar putea
sténjeni activitatea viitoare.
- Investitia propusa nu este poluanta, iar implementarea proiectului nu ridica probleme deosebite din punct
de vedere al afectarii factorilor de mediu.

2.7. Optiuni ale populatiei

Administratia publica locala poate aprecia ca oportuna utilizarea terenurilor situate in intravilanul
Municipiului Targoviste pentru functiuni industriale (activare economie locala), in timp ce proprietarii terenului
doresc sa-si valorifice proprietatea intr-un mod cat mai convenabil. Se sconteaza pe o integrare corecta a “volumului
construit” in cadrul frontului construit existent.

Prin Certificatul de urbanism nr. 636/25.08.2025 i s-a adus la cunostinta beneficiarului, obligativitatea
respectarii prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 si a Regulamentului Local de implicare a publicului in
documentatiile de amenajare a teritoriului i urbanismului.

Optiunile populatiei au fost luate in considerare si prin urmarirea etapelor din Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor urbanistice zonale prevazute de Ordinul nr.
2701/2010.

Pana la data elaborarii documentatiei PUZ nu au fost inregistrate observatiilcomentarii din partea riveranilor
din zona.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale analizei situatiei existente, studiilor de fundamentare

S-a convenit cu proprietarul asupra solutiei de amplasare a cladirii cu destinatia de industrie - HALA
METALICA, regim de inaltime Parter, astfel incat s& poata fi valorificat terenul proprietate privata fara s& se inducé
servituti asupra proprietatilor invecinate, indiferent de tipul de proprietate asupra acestora.

Se vor respecta retragerile edificabilului propus fata de limitele parcelei, astfel incat sa se respecte
prevederile Codului Civil actualizat.

La stabilirea edificabilului propus s-a tinut cont de prevederile Codului Civil actualizat, de prevederile PUG
aprobat si prevederile Legii 350/2001 republicata privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

In urma concluziilor din capitolele prezentate anterior, se poate afirma c& amplasamentul este construibil,
cu conditia elaborarii si aprobarii documentatiei PUZ si obtinerea avizelor de la toate institutiile locale/centrale
interesate.

Nu se induc servitufj parcelelor invecinate.

Conform studiul geotehnic pe parcela nu sunt identificate riscuri naturale.
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3.2 Prevederi ale Planului Urbanistic General si Regulamentului local

Prescriptii conform PUG aprobat:

Functiunea dominanta a zonei: | - industrie, depozitare si transport;

Tipuri de subzone functionale: LMr1, GC, |, in extravilan in limitele teritoriului administrativ TAG;

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, republicata, art. 32, alin. (5), lit. a) PUZ stabileste: reglementari
cu privire la accesul auto si pietonal, regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (CUT), retragerea cladirilor fata de
aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioara a parcelelor.

3.3 Valorificarea cadrului natural

In ceea ce priveste fondul vegetal din zona, vegetatia este spontan, fara valoare biologica si dendrologica.

Gradul de echipare cu infrastructura al zonei face posibila realizarea investitiei fara afectarea mediului
inconjurator.

Gradul de asigurare cu utilitati al zonei si perspectivele sale de dezvoltare prin cresterea valorii industriale
sustin si justificd demersul beneficiarului. Imbunatatirea aspectului arhitectural urbanistic al zonei este inc& un motiv
pentru realizarea investitiei propuse prin PUZ, mai ales ca amplasamentul este neconstruit si nevalorificat.

3.4 Modernizarea circulatiei

[ plansa nr. 2.2. - “Propunere de mobilare urbanistica“ este prezentata solutia de organizare a circulatjei
pe parcela beneficiarului.

Accese carosabile: se asigura din spatiul public al strazii Lamaéitei pe latura de nord.

Strada Lamaitei ce deserveste parcela care face obiectul studiului, este drum neasfaltat, propus spre
modernizare, care face parte din drumurile publice ale Municipiului Targoviste, avand o latime de variabila de
9,90 m - 11,40 m. Drumul public este propus spre modernizare la un profil de 9,0 m astfel:

e parte carosabila 2x 3,00 m;
e trotuare 2 x 1,50 m;
e spatii verzi variabile.
Drumul public De 281 este propus pentru modernizare la un profil de 9,00 m astfel:
e parte carosabila 2x 3,00 m;
e trotuare 2 x 1,50 m;

Accesul carosabil la amplasamentul care face obiectul PUZ se asigura prin racord privat realizat pe
cheltuiala investitorului cu raze de minim 6,00 m.
Accese pietonale: Accesul pietonal pe parcela se realizeaza din spatiul public al strazii Lamaitei pe
latura de nord.
Accesul personalului in cladirea propusa se va asigura prin planul fatadei principale.
Constructia si amenajarile propuse sunt astfel amplasate incét sa nu afecteze buna desfasurare a
circulatiei carosabile si pietonale propuse pe drumul public, in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta.
Parcaje: este obligatorie asigurarea locurilor pentru parcare / garare pentru toate activitatile desfasurate
pe parcela, calculate conform prevederilor HG 525/1996 republicat, Anexa nr. 5 “Parcaje”, iar fluxul auto propus
in incintd trebuie s& respecte normele privind fluenta si siguranta traficului auto. Pentru functiunea propusa se
aloca locuri de parcare necesare desfasurarii activitatii conform RGU astfel:
- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;
- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;
- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata de 100 mp.

Proiectantul propune realizarea a 5 de locuri de parcare, cu dimensiunile de 2,50 m/5,00 m.
Sistematizarea verticala va fi astfel conceputa, incat sa nu se afecteze in nici un mod proprietatile
riverane. Se propune dirijarea apelor pluviale spre spatiile verzi de pe parcela.
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Beneficiarul investitiei va monta la iesirea din obiectiv indicatorul rutier: fig. B2 ,, Oprire”, coreléandu-se
semnalizarea rutiera cu marcajul existent in zona.
De asemenea se va monta indicatorul rutier fig G34 “Parcare” pentru zona de parcare propusa in incinta
obiectivului.

Se estimeaza un trafic de aproximativ 2 — 4 autoturisme / zi.

Capacitati de transport admise:

Se vor respecta prevederile Ordonantei nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Anexa nr. 2 “Mase i
dimensiuni — maxime admise si caracteristici conexe ale vehiculelor rutiere”.

- gabaritul drumului Str. Laméitei: variabila: 9,90m - 11,40 m;

- gabaritul drumului DE 281: 9,00 m;

- greutate maxima admisa: 25,0 tone.

3.5 Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Descrierea solutiei de organizare spatial - urbanistica
Se propune realizarea unei constructii cu destinatia de: halad metalica (atelier timplarie).

Zona functionala propusa pentru parcelele care fac obiectul PUZ
ID - Zona unitati industriale si de depozitare

Functiunea propusa prin PUZ (Zona unitati industriale si de depozitare) este compatibild/identica si se
integreaza corect cu functiunea stabilita prin PUG aprobat pentru amplasamentul studiat ("zona unitati industriale,
depozitare si transport — I") si cu vecinatdtile apropiate.

Operatiuni urbanistice propuse:
Se mentine aliniamentul existent fata de strada Calafat;
Se propune retragerea aliniamentului cu 1,40 m, respectiv 1,68 m fata de DE 281;

Se defineste edificabilul maxim al cladirilor propuse astfel:
e retragerea fata de aliniamentul existent — latura de nord va fi de minim 5,00 m;
e retragerea laterala - latura estica va fi de minim de minim 5,00 m;
e retragerea laterala - latura vestica va fi de minim 3,00 m;
e retragerea posterioara - latura sudica va fi de minim 2,00 m.

% Se mentine UTR stabilit prin PUG si RLU al Municipiului Targoviste aprobat — UTR 31.

Bilant teritorial
Se propune urmatoarea structura a utilizarilor admise pe teren:

BILANT TERITORIAL — PROPUS: SUI':ARI,“F' PROC. | PROC.
ZONA DE STUDIU, din care: 7263.00 100% 100%
*SUPRAFATA DOMENIU PUBLIC: 1172.00 16%
ZONA CIRCULATIE CAROSABILA 728.00 62%

ZONA CIRCULATIE PIETONALA 258.00 22%

ZONA SPATII VERZI IN CUPRINSUL ARTERELOR 16%

DE CIRCULATIE 186.00

*SUPRAFATA DOMENIU PRIVAT, PERSOANE

FIZICE / JURIDICE, din care: 4831.00 100% 67%
ZONA UNITATI INDUSTRIALE DE DEPOZITARE SI 100%
TRANSPORT -1 4891.00
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INDICI URBANISTICI (valori maxime): POT=50%; CUT= 0.5; Rh max. =
Parter, H max.cornisa = 6,00 m; H max. coama = 8,00 m

*EXCEPTII INDICATORI PENTRU

PARCELA REGLEMENTATA - ID - din 1200.00 | 100% | 17%
care:

- SUPRAFATA CONSTRUITA ( SC ): 600.00 50.0%

- SUPRAFATA DESFASURATA (SD ): 600.00*

- SUPRAFATA AFERENTA CIRCULATIE,
PARCARI, ALTE AMENAJARI :

- SUPRAFATA AFERENTA SPATII VERZI 240.00 20.0%
AMENAJATE PE PARCELA :

- SUPRAFATA PPROPUSA PENTRU TRECERE
IN DOMENIUL PUBLIC PENTRU MODERNIZARE 30.00 2.5%
DE 281 :

INDICI URBANISTICI (valori maxime): POT= 50%; CUT= 0.5; Rh max. =
Parter, H max.cornisa = 6,00 m; H max. coama =7,00 m

* suprafata care nu intra in calculul total

330.00 27.5%

Se propun urmatorii indicatori urbanistici:

e POT maxim = 50%

e CUT maxim=10.5

e Rh maxim = Parter

e H max. cornisa = 6,00 m; H max. coama = 7,00 m

e Regimul de construire: izolat

e Se va asigura spatiu verde in procent de minim: 20%.

Aspectul exterior al constructiilor

- cladirile propuse vor avea forme simple care se vor integra in cadrul natural;

- se prefera volume simple, paralelipipedice, fara fragmentari inutile;

- se interzice utilizarea culorilor stridente (roz, galben, albastru, rosu); culorile utilizate vor fi: preponderent
albul, dar pot fi utilizate si nuante de crem, beige, nuante de gri, alb murdar, maro, verde inchis (se admit accente
de culoare);

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea constructiilor;

- se recomanda o pondere dominantd a plinului fata de goluri, specifica constructiilor din mediul rural (fatade
compacte, nu excesiv vitrate); golurile (ferestre, usi) vor fi ordonate si aliniate;

- pentru constructiile cu functiuni industriale si de depozitare, raportul plin—gol al fatadelor se va adapta
cerintelor functionale, fiind caracterizat prin predominanta suprafetelor opace. Se recomanda utilizarea unor
suprafete vitrate limitate, amplasate preponderent in zona acceselor sau sub form& de benzi orizontale, precum si
utilizarea luminatoarelor pentru asigurarea iluminatului natural;

- nu sunt admise solutji de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minareta, turn, etc.;

- nu se admite utilizarea neacoperita a materialelor care trebuiesc tencuite (placi BCA, elemente de beton,
elemente de izolatie);

- nu se admite amplasarea aparatelor de aer conditionat si ventilatie, conducte aparente, contoare,
rezervoare, echipamente edilitare in zone ale cladirii care sunt vizibile din strada decat prin mascarea acestora;

- se admit acoperisuri: intr-o apa sau doua ape, terasa; nu se admit pante mai mari de 45°;

- materialele utilizate vor fi durabile si compatibile cu caracterul zonei, fiind admise: tencuieli decorative,
zidarie, caramida aparenta, piatra naturala, metal tratat;

- pentru invelitoare se admit urmatoarele: invelitoare din tabla, culori neutre (alb, gri, crem, brun caramiziu,
visiniu, maro, gri);

- tdmplaria: se va realiza din aluminiu, PVC cu culori neutre: alb si diverse nuante de gri,maro.

- tdmplaria se va realiza intr-o culoare unitara pentru toata constructia;

- firmele amplasate pe fatade vor avea dimensiuni proportionale si vor fi integrate in compozitia arhitecturala,
fiind realizate din materiale de calitate, cu iluminare discreta.
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- se recomanda amplasarea unui totem de identificare in zona accesului, cu inaltime si dimensiuni controlate,
avand un design simplu si cromatica integrata ansamblului, evitindu-se caracterul publicitar agresiv.

- imprejmuirile vor fi realizate din materiale durabile, preferabil transparente sau semitransparente
(metalice), evitandu-se zidurile opace masive catre spatiul public.

- portile de acces se vor armoniza ca design si cromatica cu imprejmuirea.

Propuneri pentru integrarea investitiei in zona
1.Conformitatea cu Planul Urbanistic Zonal (PUZ)
Functiune Compatibila: Asigurarea ca hala metalica respecta functiunea industriala propusa prin PUZ,
evitand conflictele de utilizare a terenurilor si contribuind la coerenta dezvoltarii urbane.
Respectarea Reglementarilor Locale: Respectarea tuturor reglementarilor locale si nationale privind
utilizarea terenurilor, constructiile industriale si activitatile economice.
2.Planificarea Accesului si Circulatiei
Accesibilitate: Proiectarea unui acces facil si sigur din strada Lamaitei pentru vehicule, minimizand impactul
traficului asupra infrastructurii rutiere existente.
Circulatia Interna: Planificarea eficientd a circulatiei interne pentru vehicule in cadrul amplasamentului,
asigurand siguranta si eficienta operatiunilor.
3.Aspectul Exterior si Estetica
Design Arhitectural: Adoptarea unui design arhitectural modern si functional pentru cladirea propusa, care
sa se integreze armonios in peisajul urban industrial.
Materiale de Constructie: Utilizarea de materiale de constructie de calitate, durabile si estetice, care sa
contribuie la un aspect exterior placut si profesionist.
4.Amenajarea Peisagistica
Spatii Verzi: Infiintarea de spatii verzi si plantarea de arbori si arbusti in jurul cladirii si pe perimetrul
amplasamentului, pentru a crea un mediu de lucru placut si a reduce impactul vizual al constructiei.
Amenajari Exterioare: Proiectarea de alei pietonale, locuri de parcare si zone de relaxare pentru angajati,
asigurand un mediu de lucru confortabil si atragator.
5.Gestionarea Impactului asupra Mediului
Controlul Poluérii: Implementarea de masuri pentru controlul poludrii aerului, solului si apei, asigurand ca
activitatea propusa (tdmplarie) nu are un impact negativ asupra mediului inconjurator.
Gestionarea Deseurilor: Stabilirea unor sisteme eficiente de gestionare a deseurilor, inclusiv reciclarea si
eliminarea sigura a deseurilor industriale.
6.Sustenabilitate si Eficienta Energetica
Energie Verde: Incurajarea utilizarii de surse de energie regenerabild, cum ar fi panouri solare sau sisteme
de incalzire geotermald, pentru reducerea amprentei de carbon a halei.
Eficienta Energetica: Proiectarea cladirilor pentru a maximiza eficienta energetica, inclusiv izolarea termicé,
utilizarea eficientd a energiei si iluminatul natural.
7.Conectivitate si Comunicare
Infrastructura Tehnologica: Asigurarea infrastructurii tehnologice adecvate pentru sustinerea activitétilor de
productie si management, inclusiv internet de mare viteza si sisteme de monitorizare a productiei.
Comunicare cu Comunitatea: Mentinerea unei comunicari deschise cu comunitatea locald si autoritatile,
asigurand transparenta si colaborare in toate etapele proiectului.
8.Securitate si Siguranta
Sisteme de Securitate: Implementarea de sisteme de securitate eficiente, cum ar fi supravegherea video i
controlul accesului, pentru protectia angajatilor si a proprietati.
Siguranta la Locul de Munca: Asigurarea ca toate normele de siguranta la locul de munca sunt respectate,
inclusiv echipamente de protectie personala si formare adecvata pentru angajati.
Concluzie
Aceste reguli de integrare a investitiei asigura ca amplasarea unei hale metalice (atelier tdmplarie) in
municipiul Targoviste, cu acces din strada Lamaitei, va fi realizata intr-un mod sustenabil, eficient si compatibil cu
contextul urbanistic existent. Respectarea acestor principii contribuie la dezvoltarea coerenta a zonei industriale si
la crearea unui mediu de lucru sigur si placut pentru angajati.

Conform notificarii de asistenta de specialitate nr. 57/15.01.2026 emisa de catre Directia de Sanatate
Publica se vor respecta urmatoarele:
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Obiectivul supus evaluarii trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii igienico-sanitare conform legislatiei
sanitare in vigoare, astfel:

Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii, discoteci, cluburi de noapte,
care prin natura activitaii acestora pot crea riscuri pentru sanatate, sau disconfort pentru populatie prin producerea
de zgomot vibratii, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc, se amplaseaza numai in cladiri separate.

- Unitatile mentjonate se amplaseaza la o distantad de minimum 15 m de ferestrele locuintelor.

- Distanta minima specificata se masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatji.

- Pentru unitatile mentionate se asigura mijloacele adecvate de limitare a noxelor, astfel incat sa se asigure
incadrarea acestora in normele din standardele in vigoare, precum si in normele specificate la art.16 alin.(4)-(6)
din Ord. 119/2014, actualizat.

- Se interzice schimbarea domeniului de activitate a unitatilor mentionate daca prin aceasta se creeaza
premisa aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuitd, sau daca aceasta schimbare conduce la
nerespectarea valorilor-limita pentru poluantii emisi, respectiv compusi chimici, fizici si/sau biologici.

- Dimensionarea zonelor de protectie sanitara se va face in asa fel incat in teritoriile protejate vor fi asigurate
si respectate valorile-limita ale indicatorilor de zgomot. dupa cum urmeaza:

a) in perioada zilei nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A(AeqT), masurat la exteriorul
locuintei conform standardului SR ISO 1996/2-08, la 1,5 m indltime fatd de sol, s& nu depaseasca 55dB si curba
de zgomot Cz 50.

b) in perioada noptii, intre orele 23:00-7:00, nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat
A(LAeqT), masurat la exteriorul locuintei conform standardului SR ISO 1996/2-08, la 1,5 m inéltime fata de sol, s&
nu depaseasca 45dB si respectiv curba de zgomot Cz 40.

- Pentru locuinte, nivelul de presiune acustica continuu echivalent ponderat A(LAeqT), masurat in timpul zilei,
in interiorul camerei cu ferestrele inchise, nu trebuie s& depaseasca 35dB si respectiv curba de zgomot Cz 30. In
timpul noptii (orele 23:00-7:00), nivelul de zgomot LAeqT nu trebuie sa depaseasca 30dB si respectiv curba Cz 25.

- Unitatile vor fi racordate la sistemele publice de alimentare cu apa potabila sau la sursele proprii de apa
care sa corespunda condiiilor de calitate pentru apa potabild din legislatia in vigoare. Acestea vor fi prevazute cu
instalatji interioare de alimentare cu apa, in conformitate cu normativele de proiectare, executie si exploatare.

- Unitatile vor fi racordate la sistemele publice de canalizare a apelor uzate; in lipsa unor sisteme publice de
canalizare accesibile, unitatile sunt obligate sa isi prevada instalatji proprii pentru colectarea, tratarea si evacuarea
apelor uzate, care se vor executa si exploata astfel incat sa nu provoace poluarea solului, a apelor, sau a aerului.

- Instalatjile interioare de distributie a apei potabile si de evacuare a apelor uzate, sifoanele de pardoseald,
obiectele sanitare, precum W.C-uri, pisoare, lavoare, bai, dusuri, vor fi mentinute in permanenta stare de
functionare si de curatenie. In acest sens, conducerile unittilor au urmatoarele obligatii:

a) sa asigure repararea imediata a oricaror defectiuni aparute la instalatile de alimentare cu apa, de
canalizare, sau la obiectele sanitare existente.

b) sa controleze starea de curatenie din anexele si din grupurile sanitare din unitate, asigurandu-se spalarea
si dezinfectia zilnica, ori de cate ori este necesar a acestora.

C) sa asigure materialele necesare igienei personale pentru utilizatorii grupurilor sanitare din unitate (hartie
igienica, sapun, mijloace de stergere sau zvantare a mainilor dupa spalare, etc.) In grupurile sanitare comune nu
se admite folosirea prosoapelor textile, ci se vor monta uscatoare cu aer cald, sau distribuitoare pentru prosoape
de unica folosinta, din hartie.

d) sa asigure pentru personalul de ingrijire a grupurilor sanitare echipament de lucru de culoare diferita fata
de cel destinat altor activitatj.

- Colectarea deseurilor solide in recipiente metalice sau in cutii, cu pungi din material plastic, inchise etans,
si evacuarea ritmica a acestora, cu spalarea si dezinfectarea lor dupa golire.

- Amenajarea de incaperi sau platforme impermeabilizate pentru depozitarea recipientelor de colectare a
deseurilor solide, racordate la un hidrant si la refeaua de canalizare, pentru a putea fi curatate la necesitate, precum
si pentru spalarea si dezinfectia recipientelor.

- Unitatile vor fi dotate si aprovizionate, dupa necesitate, cu utilaje si materialele necesare pentru intretinerea
curateniei si efectuarea operatiunilor de dezinfectie, dezinsectie si deratizare.

- Instalatiile de iluminat, incalzit si ventilatie, existente in dotarea unitatilor, vor fi mentinute in permanenta
stare de functionare, revizuite periodic si exploatate la parametrii la care au fost proiectate si executate - art.47, 48,
50, 51, 52 - O.M.S. nr.119/2014, actualizat.

- Anexele social-sanitare cuprind: camere-vestiar, cabine cu dusuri, grupuri sanitare (WC) si chiuvete pentru
personal, si separat pentru clienti, birouri, boxe pentru reziduuri.
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- Grupurile sanitare (WC) pentru personal vor fi in permanenta intretinute in perfecta stare de functionare, si
vor fi dotate cu hértie igienica, sapun si servetele de hartie la chiuveta.

- Salile de mese trebuie sa fie dotate si aprovizionate dupa necesitate si in cantitate suficientd, cu utilaje,
ustensile si material specific pentru intretinerea igienica corespunzatoare (spalare, dezinfectie); substantele
dezinfectante folosite in concentratiile corespunzatoare trebuie sa fie numai cele avizate de Ministerul Sanatatii.

- Recomandari oentru finisajele interioare: pentru pavimente si pereti se vor utiliza materiale impermeabile,
nonabsorbante, lavabile si netoxice, astfel incat sa fie ugor de igienizat.

- Sala de mese va avea asigurat un minimum de 1,2 mp pentru un loc la masa. Celelalte dotari vor fi cele
prevazute de reglementarile legale.

- Spalarea veselei pentru servire si a vaselor de bucéatarie se va face separat, intr-un loc anume stabilit i
amenajat, unde nu se fac alte operatiuni de preparare; acest loc va fi strict delimitat. Vesela curatd pentru masa
trebuie sa fie pastrata in spatii separate de vasele de bucatarie.

- Produsele perisabile se vor pastra in spati frigorifice separate, la temperatura prevazuta de furnizor.

- In timpul lucrérilor de construire, dar si pe parcursul functionarii, se vor asigura mijloacele adecvate de
limitare a nocivitatilor - zgomot, vibratji, praf, fum, noxe, etc, astfel incat sa se incadreze in normele din standardele
in vigoare.

Conform avizului nr. 13229/22.12.2025, emis de Directia de Salubritate se vor respecta urmatoarele:

1. Pe toata perioada efectuarii lucrarilor (constructie, demolare) se va mentine permanent curatenia pe tot
perimetrul aferent incintei (trotuare, carosabil, spatii verzi).

2. In caz de intemperii, se va balasta drumul de acces in santier pentru evitarea murdaririi c&ilor de
comunicare.

3. Tn cazul in care se va impune desfiintarea partjald sau totald a unor spatii verzi, aceste operatjuni se vor
efectua numai cu avizul SC ECO -SAL 2005 SA.

4. Evacuarea si transportul reziduurilor se poate face cu una din firmele specializate de pe raza municipiului
Targoviste.

5. Daca in timpul efectuarii lucrarilor se degajeaza praf, se va asigura spalarea zilnica a perimetrului aferent
lucrarilor (trotuare, carosabil).

6. In cazul in care in urma lucrarilor vor fi afectate portiuni de trotuare sau carosabil, acestea vor fi aduse in
starea initiala in termenul cel mai scurt.

3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentarea cu energie electrica

e Alimentarea cu energie electrica a cladirii propuse se va asigura prin bransarea la reteaua electrica LES
0,4 kV existenta in zona studiata.

e Se propun urmatoarele:

- post de transformare propriu (dacé puterea solicitata > 100-200 kW) sau racord direct la reteaua JT.

- tablou general de distributie in hala, cu contor in camin exterior.

- iluminat exterior LED, prize exterioare, sistem de impaméntare si paratrasnet pentru hala metalica.

e Se vor respecta conditile de coexistenta fata de instalatjile electrice conform ORD. ANRE 239/2019, cu
modificarile si completarile ulterioare.

e Amplasarea unor obiective fatd de o capacitate energetica la o distanta mai mica decat distanta de
siguranta sau in alte conditii de siguranta si de protectie decat cele reglementate in prezenta norma se poate realiza
numai in baza unui studiu de coexistentd/analiza de risc (intocmita conform art. 34, la solicitarea si pe cheltuiala
beneficiarului noului obiectiv) cu acordul tuturor partilor implicate (art.33 si 34 Ord. ANRE 239/2019 cu modificarile
si completarile ulterioare).

Alimentarea cu apa

e Extindere retea apé potabila: Se va executa o conductd noud de distributie (material PEHD sau otel
protejat, Dn 100-150 mm, PN 6-10 bar) pe o distantd de aproximativ 255 m (conform adresei CATD nr.
5870/16.02.2026), pornind de la reteaua existentd Dn 600 mm (PREMO) péna la limita amplasamentului. Conducta
se monteaza ingropat la adancime minima 0,9-1,2 m (sub adancimea de inghet). Se prevad camine de vane si
camin de bransament cu contor la limita parcelei.

e Bransament apa potabila: Bransament individual Dn 32-50 mm, cu vana de izolare, contor apa rece in
camin prefabricat, prevazut cu sistem anti-inghet si posibilitate de citire la distanta.
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o Necesar apa potabila

| Categorie consum || Debit specific ||Nr. persoane]|Consum zilnic mediu|[Consum zilnic maxim|
|Apa pentru igiena personald + WC|| 40 -60lom/zi || 20 || 10000z | 1.200 Iz |
|Apa pentru dusuri (optional)  |[30-40lomizi|| 20 || 600-800lzi | 800 I/7i |
|Apa pentru cantina / baut [ 5-10om/zi || 20 || 100-2001z | 200 Iz |
[TOTAL MENAJER |[75-1100om/zi| 20 || 1.700-2.2001zi | 2.200-2.600lizi |

e Debite de calcul (recomandate pentru hala industriala):
- Qzi mediu = 2,0 m¥zi
- Qzi maxim = 2,6 m¥zi
- Qor maxim = 0,35 — 0,45 /s (cu coeficient de simultaneitate K= 0,3 - 0,4)

« Debit incendiu (hidranti interiori/exteriori) = § = 10 I/s timp de 2 ore (conform normativ incendiu, daca este
cazul).

« Rezerva de incendiu recomandata: minimum 20 - 30 m? (bazin sau hidrofor).

« Necesar de apa tehnologicalindustriala

- Pentru hala metalica (atelier tamplarie) se estimeaza un consum suplimentar de 0,5 — 1,5 m¥zi (spalari
utilaje, procese tehnologice minore).

e Total general apa (potabila + tehnologica):

- Qzi mediu = 3,0 - 3,5 m¥*zi

- Qzi maxim = 4,0 m¥/zi

Canalizarea menajera

e Racord |a reteaua de canalizare pluviald existenta Dn 600 mm (AZBO) prin conducta noua Dn 200-315
mm PEHD, cu panta minima 1-2%.

e Separare ape uzate menajere de ape pluviale.

e Daca extinderea canalizarii menajere nu este posibila imediat — bazine etanse vidanjabile din beton/fibra
de sticla (capacitate calculatd in functie de suprafata halei si nr. angajati), cu sistem de aerisire si acces pentru
vidanjare.

e Apele pluviale din incinta vor fi descarcate liber la teren prin pante adecvate spre zonele verzi propuse pe
parcela.

e Ape uzate menajere = 90 — 95 % din consumul de apa potabila (pierderi prin evaporare / procese).

| Indicator |[Valoare calculats|
|Debit zilnic mediu [27-33m¥z |
[Debit orar maxim 0,35-0501s |

Debit de calcul canalizare][0,6 -0,8ls |

o Coeficient de variatie zilnica (Kzi): 1,3 — 1,5. Coeficient de variatie orara (K orar): 2,0 - 2,5
Alimentarea cu gaze

e Racordare la reteaua medie presiune existenta a Distrigaz Sud Retele.

e Executie bransament gaze (conductd PEHD SDR 11, Dn 32-63 mm) de la reteaua principala péna la
contorul/postul de reglare-masurare (PRM) amplasat la limita parcelei.

e Post de reglare-masurare (PRM) prefabricat sau in camin, cu regulatori de presiune, filtre, contoare.

e Retea interioara in hala (tevarie otel/PEHD) pana la consumatorii finali (incélzire, procese tehnologice
daca este cazul).

e Eventuale reamplasari de racorduri existente sau posturi SRS/SRM - pe cheltuiala beneficiarului, prin
operator ANRE autorizat.

Gospodaria comunala

e Se va amenaja o platforma speciala pentru colectarea si depozitarea temporara a deseurilor menajere in
container amplasat pe parcela care face obiectul PUZ.

e Beneficiarul va incheia contract cu furnizorul de servicii de salubritate care va asigura evacuarea
deseurilor menajere ritmic, la rampa de gunoi ecologica.

e Pentru toate tipurile de utilitati, beneficiarul va {ine seama pe parcursul executarii constructiei de toate
conditiile puse in avize de catre instituiile ce le gestioneaza.
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3.7 Protectia mediului

1. Proiectare si Construire Durabila

Cladiri Verzi: Cladirea propusa poate fi proiectata si construitd conform principiilor de sustenabilitate,
utilizdnd materiale ecologice si tehnici de constructie durabile, care reduc impactul asupra mediului.

Eficienta Energetica: Implementarea unor solutii eficiente energetic, cum ar fi utilizarea panourilor solare,
sistemelor de izolatie termica si iluminatului LED, pentru a reduce consumul de energie si emisiile de carbon.

2. Managementul Deseurilor

Reciclare si Reutilizare: Introducerea unor sisteme de reciclare si reutilizare a deseurilor rezultate din
procesul de productie, minimizand astfel impactul asupra mediului si promovand economia circulara.

Gestionarea Responsabila a Deseurilor: Implementarea unor proceduri riguroase de gestionare a
deseurilor pentru a asigura ca acestea sunt tratate si eliminate in mod responsabil si conform normelor de mediu.

3. Conservarea Resurselor Naturale

Reducerea Consumului de Apa: Implementarea unor tehnologii si practici care reduc consumul de apa in

procesul de productie, contribuind astfel la conservarea resurselor naturale.

4. Reducerea Poluarii

Controlul Emisiilor: Implementarea unor tehnologii avansate de control al emisiilor de poluanti, cum ar fi
filtrele si sistemele de tratare a aerului, pentru a minimiza impactul asupra calitatii aerului.

Minimizarea Zgomotului: Utilizarea tehnologiilor si echipamentelor care reduc nivelul de zgomot produs,
contribuind la protejarea sanatatii si bunastarii locuitorilor din zona.

5. imbunétatirea Peisajului Urban

Peisagistica si Spatii Verzi: Crearea de spatii verzi in jurul cladirii, care contribuie la imbunéatatirea
aspectului estetic al zonei si la crearea unui mediu de lucru placut.

Bariere Vegetale: Plantarea de arbori si arbusti care sa serveasca drept bariere naturale impotriva
zgomotului si prafului, imbunatatind astfel calitatea mediului inconjurator.

6. Promovarea Sustenabilitatii

Energie Regenerabild: Utilizarea energiei regenerabile (ex. panouri solare) pentru a alimenta activitatile
propuse, reducénd astfel dependenta de sursele de energie fosila si diminuand emisiile de gaze cu efect de sera.

Materiale Sustenabile: Prioritizarea utilizarii materialelor sustenabile si reciclabile in procesele de productie
pentru a reduce impactul negativ asupra mediului.

Concluzie

Aceste recomandari evidentiaza beneficile amplasarii activitatii propuse in municipiul Targoviste,
contribuind la dezvoltarea durabila a comunitatii si la protejarea mediului inconjurator. Implementarea acestor
practici poate asigura cé investitia aduce beneficii pe termen lung atat pentru oameni, cét si pentru natura.

3.8 Obiective de utilitate publica

Amplasamentul care face obiectul documentatiei in vederea construirii unui atelier de tdmplarie, este
proprietate privata a persoanei fizice MOISE CONSTANTIN, conform Actului de alipire autentificat cu nr.
2557/20.10.2023.

Prin solutia de organizare spatjal — urbanistica propusa in studiu se propun schimbari ale regimului juridic
asupra terenurilor, in sensul trecerii unei suprafete de 30,0 mp din domeniul privat al beneficiarului, in domeniu
public de interes local pentru modernizare DE 281.

Servituti: prin structurarea terenului studiat si amplasarea edificabilului propus, a activitatilor permise si a
amenajarilor aferente nu se genereaza servituti pe parcelele invecinate, indiferent de tipul de proprietate asupra
terenurilor.

3.9 Planul de actiune pentru implementarea investitiei propuse

In acest capitol se detaliaza categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de
costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale.

Implementarea prevederilor Planului Urbanistic Zonal se realizeaza etapizat, in corelare cu programul
investitional al beneficiarului si cu asigurarea conditiilor de echipare tehnico-edilitarad a amplasamentului.
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Punerea in aplicare a reglementarilor urbanistice aprobate prin prezentul P.U.Z. se face prin promovarea
investitiilor propuse, in baza autorizatiilor de construire emise conform legii, cu respectarea conditiilor impuse prin
avizele si acordurile obtinute.

Responsabilitatea implementarii revine in principal investitorului privat (beneficiarul investitiei), autoritatea
publica locala avand rol in procesul de avizare, autorizare si, dupa caz, in preluarea in domeniul public a unor
elemente de infrastructura realizate.

Implementarea investitiei se propune a se realiza in urmatoarele etape:

e Etapa | - Elaborare, avizare si aprobare P.U.Z. — durata estimata: 12 luni;

e Etapa Il - Obtinerea autorizatiilor de construire — durata estimata: 9 luni;

e Etapa Ill - Asigurarea si/sau extinderea retelelor tehnico-edilitare — durata estimata: 6 luni;

e Etapa IV — Sistematizarea terenului si realizarea acceselor carosabile si pietonale — durata estimata: 12
luni;

e Etapa V - Executia constructiei propuse — durata estimata: 12-120 luni;

e Etapa VI - Realizarea amenajarilor exterioare (platforme, parcaje, spatii verzi) — durata estimata: 12 luni.

*Etapele pot fi realizate succesiv sau partial concomitent, in functie de strategia de implementare a
investitiei.

Categorii de investitii/costuri:
Finantarea investitiei se realizeaza din surse private, respectiv fonduri proprii ale beneficiarului si/sau surse
atrase (credite bancare, alte instrumente financiare).
Principalele categorii de costuri aferente implementarii P.U.Z. sunt:
1. Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor
- elaborare P.U.Z.;
- studii de fundamentare (topografice, geotehnice etc.);
- obtinere avize si acorduri;
- trecerea suprafetei de 30,0 mp in domeniul public pentru modernizare drum de exploatare si retragerea
aliniamentului parcelei cu 1,40 — 1,68 m;
- documentatii tehnice pentru autorizare (D.T.A.C., P.T., D.D.E.);
2. Cheltuieli pentru echipare edilitara si infrastructura
- extinderea retelelor tehnico-edilitare;
- amenajarea acceselor si circulatiilor interioare;
- lucrari de sistematizare verticala;
3. Cheltuieli pentru investitia de baza
- executia constructiilor propuse — hald metalica (atelier tmplarie).
4. Cheltuieli pentru amenajari exterioare
- realizare parcaje;
- amenajare spatii verzi;
- platforme, alei, imprejmuiri.
Toate categoriile de costuri generate de implementarea PUZ vor fi suportate din fonduri proprii ale
investitorului privat (beneficiarul investitiei MOISE CONSTANTIN).
Realizarea investitiei propuse nu presupune implicarea administratiei publice locale/ de stat.

Valoarea estimata a investitiei

Valoarea totala a investitiei se estimeaza orientativ in functie de indicatorii urbanistici aprobati si de solutia
tehnica adoptata, urmand a fi fundamentata in fazele ulterioare de proiectare.

Structura orientativa a costurilor este urmatoarea:

« documentatii si avize: cca. 2-5% din valoarea totala;

« echipare edilitard si infrastructura: cca. 10-30%;

« constructii: cca. 60-80%;

« amenajari exterioare: cca. 5-15%.

4. CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE
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% Se propune realizarea unei constructii cu destinatia de hala metalica (atelier tamplarie), regim de inaltime
Parter, pe un teren cu suprafata totala de 1200 mp, situat strada Lamaitei, nr. 3, UTR 31.

¥ Indici urbanistici, valori stabilite in PUZ: POT = 50%, CUT = 0.5;

¥ Accesul auto si pietonal se va realiza din strada Lamaitei pe latura de nord;

% Se va asigura spatiu verde in procent de minim: 20%.

Intocmit,
Urb. Miruna CHIRITESCU
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VOLUMUL 2
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
- cuprins -

l. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul R.L.U.
2. Baza legala a elaborarii
3. Domeniu de aplicare

IL. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
8. Reguli cu privire la echiparea edilitara
9. Reguli cu privire la forma si dimensiunea terenurilor pentru constructii
10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

L. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11. Unitati si subunitati functionale

Iv. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
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I. DISPOZITII GENERALE

1.ROLUL RLU AFERENT PUZ “CONSTRUIRE HALA METALICA“
1.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ) este o documentatie de

urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si
amplasarea si conformarea constructiilor pe o suprafata bine delimitata, in acord cu prevederile legale.

1.2. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ aplica regulile si

principiile generale de urbanism pe o suprafatd de teren bine determinata, asigurénd concilierea intereselor
cetateanului cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ “CONSTRUIRE HALA METALICA”, Municipiul

Targoviste, Str. Lamaitei, Nr. 3, judet Dambovita, constituie act de autoritate al administratiei publice locale,
instituit ca urmare a avizarii cf. legii si a aprobarii sale de catre CLMT (Consiliul Local al Municipiului Térgoviste).

1.4. Nu se vor face interventii cu caracter modificator pe piesele desenate si in piesa scrisa din

documentatia elaborata initial, fara acordul proiectantului.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII
Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ se elaboreaza in conformitate cu:

Baza proiectarii:
Legea 350/2001 (cu modificarile si completérile ulterioare);
H.G. nr. 525/1996 republicat 2002 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism (modificat prin
H.G. nr. 490/2011);
Ordinul M.L.P.A.T nr. 176 /N/16.08.2000 de aprobare a Ghidului privind metodologia de elaborare $i
Continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal;
Ordinul M.L.P.A.T nr. 21N/2000 de aprobare a Ghidului privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor
locale de Urbanism;
Ordinul M.D.R.T nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i urbanism;
Ordinul M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism
(numit in continuare Normele de aplicare a Legii nr. 350/2001);
Planul de amenajare a teritoriului national
Legea nr. 363/2006 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea | - retele de transport;
Legea nr. 171/1997 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea Il - apa;
Legea nr. 5/2000 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a lll - a - zone protejate;
Legea nr. 351/2001 privind aprobarea P.A.T.N. - Secfiunea a IV-a: Reteaua de localitati;
Legea nr. 575/2001 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a V-a: Zone de risc natural;
Legea nr. 190/2009 privind aprobarea P.A.T.N. - Sectiunea a Vl-a: Zone turistice;
Elemente legislative conexe:
Codul Civil;
Codul Silvic;
Legea nr. 18/1991 a fondului funciar cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 84/1996 privind imbunatatirile funciare;
Legea nr.50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
0.G. nr.21 din 30.01.2002 privind gospodarirea localitatilor urbane i rurale;
Legea nr. 185 /2013 privind amplasarea i autorizarea mijloacelor de publicitate;
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice cu modificarile i completdrile ulterioare;

OG 43/ 2000 privind privind protectia patrimoniului arheologic i declararea unor situri arheologice ca zone de interes
national, cu modificarile si completrile ulterioare;

Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, Florenta 20.10.2000;
Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara;
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e Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor;

e Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

e Legea nr. 33/1996 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

e Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane cu modificarile si
completarile ulterioare;

Hotarérea Guvernului nr.584/2001 privind amplasarea unor obiecte de mobilier urban;

e O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

e Ordinul nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea $i realizarea strazi localitaile
rurale;

e Ordin nr. 1296/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea modermizarea
drumurilor;

e Ordin nr. 1836/2017, pentru aprobarea Normelor privind protectia mediului ca urmare a impactulu drum -
mediu inconjurétor;

e Ordin nr. 1295/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice;

e Legea nr. 107/1996 a apelor cu modificarile si completérile ulterioare;

e ORDINUL Nr. 662 din 28 iunie 2006 privind aprobarea Procedurii $i a competentelor de emitere a avizelor si
autorizatiilor de gospodarire a apelor;

e OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului cu modificarile si completérile ulterioare;

e Ordinul ministrului apelor si protectiei mediului nr.863/2002 privind aprobarea ghidurilor metodologice
aplicabile etapelor procedurii-cadru de evaluare a impactului asupra mediului;

o Hotararea Guvernului nr.1.076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri i programe;

e 0. U. nr. 57/2007privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
sélbatice cu modificarile si completdrile ulterioare;

e  Ordinul Ministerului Sanatétii nr. 119/2014 pentru aprobarea ,Normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei”;

o  Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al M.L.P.A.T., M.I., M.Ap.N., S.R.I., pentru aprobarea ,Precizarilor
privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice
pentru autorizarea constructiilor”;

e Ordinului MDRAPFE/MM/MAI nr. 3710/1212/99/2017 privind aprobarea Metodologiei pentru stabilirea
distantelor adecvate fatéd de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreazd in
prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase in activitétile de amenajare a teritoriului $i urbanism

e HG nr. 571/2016 - aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii
privind securitatea la incendiu;

o Normativul privind securitatea la incendiu a constructiilor, indicativ P 118-1/2025.

Documentatii de urbanism:
PLANUL URBANISTIC GENERAL si REGULAMENTUL LOCAL AFERENT pentru  MUNICIPIUL
TARGOVISTE, JUDETUL DAMBOVITA aprobat de CLMT.

3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prezentului RLU aferent PUZ este format din:

3.1.1. Terenul cu suprafata totalda de 1200 mp, este proprietate privatd a persoanei fizice MOISE
CONSTANTIN, conform Actului de alipire autentificat cu nr. 2557/20.10.2023

3.1.2. Categoria de folosinta actuala a parcelei proprietate privata este “curti constructii” (S= 261 mp) si
“arabil” (S= 939 mp) si este situatd in Municipiul Targoviste, str. Lamaitei, Nr. 3, NC 89254, judet Dambovita.

3.2. Functiunea propusa pentru zona studiata este ID — Zona unitati industriale si de depozitare.

3.3. Prezentul regulament stabilieste prescriptii si reglementari aferente zonei functionale ID, in corelare cu
plansa “2.1. Reglementéri urbanistice — zonificare”.
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Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATI MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL Sl CONSTRUIT

4.1. Autorizarea executarii constructjilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale previzibile se
realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art. 10 din RGU.

In zona studiata si in vecinitatea acesteia nu s-au identificat riscuri naturale.

Utilizari permise cu conditji:

Orice fel de constructji si amenajari cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 republicata si a normelor i
prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta i stabilitatea constructjilor, siguranta in exploatare, igiena si
sanatate.

4.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism, cf. art.14 din RGU.

4.3.1. Amplasamentul cladirilor propuse in PUZ are ca vecinatati imediate, pe parcelele alaturate cladiri cu
destinatia de industrie.

4.4. n vederea asigurarii cu echipament tehnico-edilitar corespunzator, autorizarea executarii constructiilor
se face in conformitate cu prevederile art. 13 din RGU.

4.5. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit se face cu respectarea prevederilor legale.

- nu este cazul (parcela care face obiectul PUZ nu face parte din zone construite protejate si situri
arheologice).

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $SI LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

5.1. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale se realizeaza
in conditiile respectarii prevederilor cu legislatia in vigoare si in conditiile prezentului regulament.

- nu este cazul (pe parcela nu au fost identificate riscuri naturale prin Studiul Geotehnic)

5.2. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile situate in zone expuse la riscuri
tehnologice (antropice), sau a magistralelor de retele se va face tindnd seama de zonele de servitute si de protectie
a refelelor edilitare.

- terenul este traversat partjal in zona de nord de culoarul de protectie al unei linii electrice aeriene de
medie tensiune, LEA 20kV (12,00 m din ax stanga — dreapta).

6. REGULI DE AMPLASARE $| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

6.1. Igiena si confortul urban se realizeaza prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural, cat si
prin evitarea amplasarii la distante necorespunzatoare a constructiilor unele in raport cu altele.

La faza DTAC se vor respecta normele cuprinse in Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei actualizat.

6.2. Conditiile de amplasare a constructiilor fatd de drumurile publice se stabilesc respectand prezentul
regulament, corelat cu prevederile legislatiei specifice in vigoare.

6.3. Amplasarea fata de aliniament, iesiri din gabarit, socluri, balcoane, reclame se face respectand prezentul
regulament.

Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul public si domeniul privat.

- Se mentine aliniamentul existent fata de strada Calafat;

- Se propune retragerea aliniamentului cu 1,40 m, respectiv 1,68 m fata de DE 281;

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin profilurile transversale ce reglementeaza
modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un reper
existent, de regula aliniamentul stradal.

Alinierea cladirilor fata de aliniamente s-a stabilit astfel:
e retragerea fata de aliniamentul existent — latura de nord spre Str. Lamaitei va fi de minim 5,00 m.
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6.4. Amplasarea in interiorul amplasamentului se face in condijile respectarii prezentului regulament: regim
izolat.

Lucrarile de construire vor respecta prevederile Codului Civil in vigoare referitoare la servitutea de vedere,
precum si servitutea de picatura a streasinilor.

Servitutea de vedere consta in interdictia de a deschide ferestre de vedere, balcoane etc. spre proprietatea
invecinata, mai aproape de 2,00 m. Deschiderile pentru vedere pe fondul vecin pot fi facute numai conform Codului
Civil, adica distanta minima intre zidul pe care se deschid aceste vederi si proprietatea vecina va fi de minim 2,00
m.

Servitutea de streasina consta in obligatia proprietarului de a face streasina casei sale, astfel incat apele din
ploi sa se scurga pe terenul sau sau in strada, dar nu pe terenul vecinului.

Lucrarile de sistematizare verticala pe parcela se vor face astfel incat, apele meteorice (ploi si topirea zépezii)
sa nu afecteze in nici un fel proprietatile invecinate, atat publice, cat si private. Scurgerea apelor meteorice se va
dirija spre spatiile verzi de pe parcela.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

7.1. Autorizarea executarii constructiilor se va face cu respectarea prezentului regulament si numai daca
exista posibilitatea asigurarii accesului carosabil, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructjei.

- se propune accesul carosabil din spatiul public - strada Lamaitei.

7.2. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinafiei constructiei sau ansamblurilor construite.

- accesul pietonal se va realiza din spatiul public - strada Lamaitei.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1. Racordarea la retelele edilitare existente

- Cand retelele edilitare publice au capacitati si grad de acoperire a teritoriului studiat prin PUZ suficiente
pentru a permite racordarea de noi consumatori, autorizarea constructiilor este permisa cu obligatia de racordare
la acestea.

- Cand refelele edilitare publice existente nu au capacitati si grad de acoperire a teritoriului studiat prin PUZ
suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele edilitare ale Consiliului Local prevad dezvoltarea
acestora in perspectiva, se admite construirea in urmatoarele conditji

- Realizarea de solutji de echipare in sistem individual, care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului precum si prevederile Codului Civil;

8.2. Realizarea de refele edilitare noi

- Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si brangare care se realizeaza pe terenurile proprietate privata ale
persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau de beneficiarul interesat.

- Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se face cu
respectarea prevederilor Legii nr.10 /1995, actualizata, privind calitatea in constructii, precum si a normativelor
tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

- Realizarea extinderilor sau a maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa
obtinerea de catre investitor a avizelor serviciilor publice de specialitate care gestioneaa lucrarile din domeniul
respectiv.

9. REGULI CU PRIVIRE LA LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

9.1. Autorizarea executarii parcelarilor se realizeaza in conditiile prezentului regulament.

- se permite dezmembrarea zonei propuse pentru trecere in domeniul public.

9.2. Condiii de construibilitate a parcelelor

Pentru a fi construibila direct, parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii minime de construibilitate,
conform prezentului regulament:

- asigurarea accesului la un un drum public (direct sau prin servitute in conditiile legii) care va permite
modernizarea drumului de acces conform plansa “Sectjuni transversale”;

- asigurarea echiparii tehnico — edilitare necesare;

- se permite dezmembrarea zonei propuse pentru trecere in domeniul public.
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10. REGULICU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI

10.1. Conform CAP. Ill, Sectiunea 5 din Legea 525 din 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism: pentru constructii industriale se va asigura minim 20% spatiu verde din suprafata terenului.

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

11. Unitati si subunitati functionale:
Parcela face parte dintr-o singura unitate functionala: ID — Zona unitati industriale si de depozitare.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

CONTINUTUL REGULAMENTULUI

Pentru parcela care face obiectul propus s-a propus o singurd zona functionald conform plansa 2.1
“‘Reglementari urbanistice — zonificare”.

Pentru zona functionald propusa ID, prevederile regulamentului cuprinde reglementari specifice, pe
articole, grupate in patru capitole:

cap. 1 - generalitati;

cap. 2 - utilizarea functionala;

cap. 3 - conditii de amplasare si conformare a constructiilor;

cap. 4 - posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului;

In cap. 1 - Generalitdti se detaliaza:

art. 1 — zone functionale;

art. 2 - functiunea dominanta;

In cap. 2 - Utilizarea functionald a terenurilor din cadrul zonei si subzonei, se pun in evidenta:

art. 3 — utilizari permise;

art. 4 - utilizari permise cu conditii;

art. 5 — utilizari interzise;

art. 6 — interdictii temporare;

art. 7 - interdictii definitive (permanente);

fncap.3- Conditii de amplasare si conformare a constructjilor:

Regulile de amplasare si retrageri minime obligatorii,in completarea art. 17 ... 24 din

R.G.U. cu referire la:

art. 8 - orientarea fata de punctele cardinale;

art. 9 — amplasarea fata de drumuri/strazi;

art. 10 — amplasarea fata de C.F.;

art. 11 — amplasarea fata de aliniament;

art. 12 — amplasarea in interiorul parcelei;

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii in completarea art. 25 i 26 din

R.G.U. cu referire la:

art. 13 — accese carosabile;

art. 14 — accese pietonale;

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara in completarea art. 27,28 si 29 din R.G.U. cu referire la :

art. 15 — racordarea la retelele tehnico-edilitare existente;

art. 16 — realizarea de retele tehnico-edilitare;

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului i constructiilor in completarea art. 30,31 32 si
15 din R.G.U. cu referire la:

art. 17 - parcelare;

art. 18 — inaltimea constructiilor;

art. 19 — aspectul exterior;

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri in completarea
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art. 33,34 si 35 din R.G.U. cu referire la:

art. 20 - parcaje;

art. 21 - spatii verzi;

art. 22 — imprejmuiri;

In cap. 4 - Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului :
art. 23 - procentul de ocupare a terenului (POT);

art. 24 - coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT);

ZONA UNITATI INDUSTRIALE $I DE DEPOZITARE - ID ( S = 1200 mp)

CAP.1 GENERALITATI
Articolul 1 - ZONE FUNCTIONALE:
ID - Unitati industriale si de depozitare.
Articolul 2 - FUNCTIUNEA DOMINANTA:
- unitatj industriale;
CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA
Articolul 3 - UTILIZARI PERMISE:
- hala metalica — atelier tamplarie;
- activitati industriale nepoluante;
- servicii pentru unitati industriale (spatji de expunere a produselor/utilajelor, spatjii comerciale pentru produsele
care rezulta din activitatile functjunii de baza, birouri);
- echipamente tehnologice care au legatura cu activitatea de baza;
- spatji verzi cu rol ambiental si de protectie;
- constructii si echipamente edilitare;
- alei carosabile, trotuare, parcari;
- mobilier urban, indicatoare rutiere;
- platforme depozitare deseuri industriale;
Articolul 4 — UTILIZARI PERMISE CU CONDITH
- se admit toate activitatiile de la articolul 3 cu respectarea legislatiei in vigoare;
- amplasarea constructiilor va respecta “Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei”;
- se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a zgomotului, vibratjilor, mirosului, etc, ce pot aparea atat in timpul
construirii cat si pe perioada functionarii obiectivului, astfel incat sa se incadreze in normele din standardele in
vigoare;
- pe toata perioada efectuarii lucrarilor se va mentine permanent curatenia pe tot perimetrul aferent incintei (trotuare,
carosabil, spatii verzi);
- evacuarea si transportul reziduurilor se poate face cu una din firmele specializate de pe raza municipiului
Targoviste;
- daca in timpul efectuarii lucrarilor se degajeaza praf, se va asigura spalarea zilnica a perimetrului aferent lucrarilor
(trotuare, carosabil);
- in zonele de protectie/siguranta aferente cailor de comunicatie, retelelor de utilititi, altele asemenea se pot
executa lucrari de constructie specifice, exclusiv cu avizul operatorului/administratorului obiectivului respectiv;
- la proiectarea acceselor carosabile se va {ine cont de prescriptiile Normativului pentru amenajarea intersectiilor la
nivel pe drumurile publice - AND 600/2010;
- zona de intrare si iesire in incinta va fi amenajata cu un sistem rutier echivalent celui existent pe str. Lamaitei.
Articolul 5 - UTILIZARI INTERZISE
- locuinte si institutji (culte, invatamant, sanatate);
Articolul 6 - INTERDICTII TEMPORARE
- nu e cazul;
Articolul 7 - INTERDICTII DEFINITIVE (PERMANENTE)
- locuire;
- unitati industriale obiective Seveso;
CAP. 3 CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
Articolul 8 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:
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- se recomanda ca constructiile s& fie insorite dinspre est-vest;

- in timpul zilei, iluminatul natural, daca uneori nu este suficient, va fi suplimentat cu iluminat artificial corespunzator
si suficient; asigurarea iluminatului artificial corespunzator pe timpul schimbului de noapte;

- se pot utiliza si surse portabile de lumina protejate contra socurilor;

- culoarea pentru iluminatul artificial nu trebuie sa influenteze perceptia semnalelor si a panourilor de semnalizare.
Articolul 9 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURI/STRAZI

- se mentine aliniamentul existent fata de str. Lamaitei;

- se propune retragerea aliniamentului cu 1,40 m, respectiv 1,68 m fata de DE 281;

- constructiile se vor retrage la minim 10,70 m fata de axul drumului pe latura nordica;

- constructiile se vor retrage la minim 9,50 m fata de axul drumului pe latura estica;

Articolul 10 - AMPLASAREA FATA DE C.F.:

- nu este cazul;

Articolul 11 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

- se mentine aliniamentul existent fata de str. Lamaitei;

- se propune retragerea aliniamentului cu 1,40 m, respectiv 1,68 m fata de DE 281;

- constructiile se vor retrage la minim 5,00 m fata de aliniamentul existent pe latura de nord;

Articolul 12 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI:

- retragerea laterala - latura estica va fi de minim de minim 5,00 m;

- retragerea laterala - latura vestica va fi de minim 3,00 m;

- retragerea posterioara - latura sudica va fi de minim 2,00 m.

Articolul 13 - ACCESE CAROSABILE:

- accesul carosabil si pietonal pe parcela se va asigura din spatiul public al strazii Lamaitei si nu va afecta
siguranta si fluenta traficului auto pe drumul public;

- accesul gi iesirea de pe parcelele private se vor asigura prin intermediul unui racord privat realizate pe cheltuiala
beneficiarului;

- spatiile destinate circulatjilor trebuie sa permita accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a mijloacelor de
transport grele;

- la amenajarea cailor de acces se va asigura colectarea si evacuarea apelor pluviale in lungul drumului sau,
dupa caz, indepartarea acestora de drum.

Articolul 14 - ACCESE PIETONALE:

- accesul pietonal se va realiza din strada Lamaitei.

Articolul 15 - RACORDAREA LA RETELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

- in zona exista retele publice de utilitati; se propune extinderea retelelor si racordarea cladirilor propuse la acestea;
- autorizarea cladirilor va fi permisa decat daca se vor asigura utilitat;

- avizul de bransare se va solicita si obtine separat, bransarea/racordarea la retele efectuandu-se in baza

unei documentatii tehnice de executje.

Articolul 16 - REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE:

- la realizarea conductelor de apa/canalizare se vor respecta urmatoarele acte normative si conditji:

¢ SR 8591/1997 privind distantele minime intre retelele de apa potabild/canalizare existente si noile edificii;
pentru prevenirea avarierii sau degradarii conductelor de apa si canalizare, se va solicita cu minim 48 ore inainte
de inceperea lucrarilor de sapatura, asistenta tehnica de specialitate de la CATD;

e in apropierea retelelor/bransamentelor de apa si retelelor/racordurilor de canalizare lucrarile de sapatura
se vor executa in exclusivitate manual;

e in cazul in care amplasarea obiectivelor de investitii propuse din cadrul documentatiei tehnice supuse
avizarii, afecteaza retelele de apa si/sau canalizare existente, iar pentru amplasarea lor fiind necesare devieri de
retele apa si/sau canalizare, se va intocmi 0 documentatie separata de deviere a acestora care va fi depusa
pentru avizare la Compania de Apa Targoviste-Dambovita SA. Costurile cu lucrarile de deviere ale retelelor vor fi
suportate de catre beneficiar;

e se interzice amplasarea constructiilor de orice natura peste retelele de apa/canalizare;

e in zonele unde exista camine de vane, camine de canalizare sau geigere se impune suprainaltarea si
aducerea acestora la nivelul suprafetelor carosabile/necarosabile nou executate;

e daca pe parcursul lucrarilor de sdpatura se constata existenta unor conducte, (cdmine de vane, canalizare,
gaigere, efc), care nu au fost trasate pe planul de situatie, se vor intrerupe lucrarile si se va anunta CA TD in cel
mai scurt timp posibil;
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e degradarea/avarierea conductelor de apa si canalizare sau ale altor elemente compenente ale retelelor
prin interventii necontrolate sau intentionate, constituie contraventie sau infractiune, dupa caz, si se pedepseste
conform legilor in vigoare. Remedierea lor cade in sarcina celui care a provocat degradarea/avaria; (alte conditji
ce se impun dupa caz);

- racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de solicitarile
din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale
aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022 in urmatoarele conditii:

e |ucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (daca situatja din
teren o impune) se realizeaza de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul unui
operator economic autorizat de Autoritatea Nationala de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE) selectat de
acesta. In acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea unei cereri de racordare la sistemul de distributie,
prin postaffizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul
https://www distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz/reamplasare-bransament;

e adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fata de generatoarea superioara a acestora sau
a tubului de protectie, brangamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de brangament cu o inaltime de aprox.
0,2 m si adéncimea de pozare a brangamentelor scade pana la 0,5 m la capatul acestora (exemplificat in flyerul
atasat). Adéncimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza lucrarilor derulate in zona respectiva
(reabilitari trama stradala, spatiu verde transformat in trama stradala, trotuar, parcare, etc);

e amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice natura in zona de protectie a conductelor
de distributie a gazelor naturale, a statjilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a statjilor
de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatjiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza numai cu
respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze
naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie
presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2). a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012
precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003;

e conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau instalatiile
subterane propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatjilor de utilizare a gazelor naturale
montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la o distanta de siguranta minima
admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 “Distante de
siguranta intre conductele (retelele de distributie/instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instalatji”. Distanta de siguranta, exprimata in metri, se masoara in proiectie orizontala intre limitele
exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatjile subterane proiectate;

e in cazul in care lucrarile se desfasoara in zona statiilor de reglare, reglare-masurare sau masurare
(SRS/SRM). se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform Tabel 2
“Distante de siguranta intre statji de reglare, reglare - masurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructji
sau instalatii”;

e distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile,
depozite de carburantj, statjile de distributie carburantj, statiile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv;

e in zona de protectie si de siguranta se interzice executarea lucrarilor de orice natura fara aprobarea
prealabila a operatorului de distributie gaze naturale;

e avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua modificare,
prin certificatele de urbanism emise in vederea construirii se va solicita si avizul DGSR;

e pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica,
etc.) se va solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care sa cuprinda
documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in vederea
autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze
naturale, printre care, sa se regaseasca si planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de racordare
emise de detinatorii de utilitatj, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de specialitate.

- se vor respecta conditiile de coexistenta faté de instalatiile electrice conform ORD ANRE 239/2019, cu modificérile
si completarile ulterioare:

e amplasarea unor obiective fatd de o capacitate energetica la o distantd mai mica decét distanta de
siguranta sau in alte conditii de siguranta si de protectie decat cele reglementate se poate realiza numai in baza
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unui studiu de coexistenta/analiza de risc (intocmita conform art. 34, la solicitarea si pe cheltuiala beneficiarului
noului obiectiv) cu acordul tuturor partilor implicate (art.33 si 34 Ord. ANRE 239/2019 cu modificarile si completarile
ulterioare);

e conform art. 93 (1) punctul 29 din Legea 123/2012 constituie contraventie executarea de sapaturi sau de
lucrari de orice fel in zonele de protectie a retelelor electrice fara avizul de amplasament al operatorului de distributie
silsau fara respectarea conditjonarilor/limitarilor prevazute in acesta;

e pentru racordarea la retea a obiectivului proiectat se va solicita actualizarea avizului de racordare la locul
de consum existent, pentru extinderea instalatiei electrice de utilizare si eventual spor de putere, conform ORD
ANRE 59/2013 cu modificarile si completarile ulterioare;

e in cazul unor consecinte de orice natura (privind avarierea instalatjilor electrice existente) responsabilitatea
revine in mod exclusiv titularului.

Articolul 17 - PARCELAREA:

- se permite dezmembrarea zonei propuse pentru trecere in domeniul public;

- se admite dezmembrarea zonelor necesare pentru echipamente tehnico-edilitare.

Articolul 18 — INALTIMEA CONSTRUCTIILOR:

- indltimea maxima admisa nu va depasi 7,00 m;

- se admite o inaltime mai mare pentru totem publicitar.

Articolul 19 - ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR:

-se prefera volume simple, paralelipipedice, fara fragmentari inutile;

- se interzice utilizarea culorilor stridente (roz, galben, albastru, rosu); culorile utilizate vor fi: preponderent albul,
dar pot fi utilizate si nuante de crem, beige, nuante de gri, alb murdar, maro, verde inchis (se admit accente de
culoare);

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea constructiilor;

- se recomanda o pondere dominantd a plinului fatd de goluri, specifica constructiilor din mediul rural (fatade
compacte, nu excesiv vitrate); golurile (ferestre, usi) vor fi ordonate si aliniate;

- pentru constructiile cu functiuni industriale si de depozitare, raportul plin—-gol al fatadelor se va adapta cerintelor
functionale, fiind caracterizat prin predominanta suprafetelor opace. Se recomanda utilizarea unor suprafete vitrate
limitate, amplasate preponderent in zona acceselor sau sub forma de benzi orizontale, precum si utilizarea
luminatoarelor pentru asigurarea iluminatului natural;

- nu sunt admise solutji de invelire care promoveaza accente verticale nejustificate tip minareta, turn, etc.;

- nu se admite utilizarea neacoperita a materialelor care trebuiesc tencuite (placi BCA, elemente de beton, elemente
de izolatie);

- se admit acoperisuri: intr-o apa sau doua ape, terasa; nu se admit pante mai mari de 45°;

- materialele utilizate vor fi durabile si compatibile cu caracterul zonei, fiind admise: tencuieli decorative, zidarie,
caramida aparenta, piatra naturala, metal tratat;

- pentru invelitoare se admit urmatoarele: invelitoare din tabla, culori neutre (alb, gri, crem, brun caramiziu, visiniu,
maro, gri);

- tmplaria: se va realiza din aluminiu, PVC cu culori neutre: alb si diverse nuante de gri,maro.

- tmplaria se va realiza intr-o culoare unitara pentru toata constructia;

- firmele amplasate pe fatade vor avea dimensiuni proportionale si vor fi integrate in compozitia arhitecturala, fiind
realizate din materiale de calitate, cu iluminare discreta;

- se recomanda amplasarea unui totem de identificare in zona accesului, cu indltime si dimensiuni controlate, avand
un design simplu si cromatica integrata ansamblului, evitdndu-se caracterul publicitar agresiv;

Articolul 20- PARCAJE:

- nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele cladiri care prin specific necesita parcaje si nu se pot
asigura in perimetrul parcelei care face obiectul PUZ.

- pentru functiunea propusa se aloca locuri de parcare necesare desfasurarii activitatii conform RGU astfel:

e activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;

e activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

e activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafata de 100 mp.

- locurile de parcare se vor asigura numai pe proprietatea privaté fara afectarea circulatiei publice carosabile si
pietonale.

Articolul 21- SPATII VERZI:

- se va asigura un procent de minim 20% spatiu verde;
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- terenul liber ramas in afara cladirilor, circulatjilor, parcajelor si a altor amenajari va fi plantat cu gazon, flori, arbusti
de talie mica, medie si inalta;

- se recomanda realizarea zonelor de parcare cu dale inierbate;

- coroana copacilor de pe parceld nu va depasi limita de proprietate;

Articolul 22 - IMPREJMUIRI:

- imprejmuirea va respecta alinamentul existent si aliniamentul propus si limitele parcelei;

- imprejmuirile la strada vor fi decorative cu o inaltime de max. 2,00 m si preferabil transparente si dublate de gard
viu (se admite soclu opac);

- imprejmuirile pe laturile laterale si posterioara vor avea o inaltime de max. 2,00 m;

- este interzisa vopsirea imprejmuirilor in culori stridente;

- imprejmuirile vor fi realizate din materiale durabile, preferabil transparente sau semitransparente (metalice),
evitandu-se zidurile opace masive catre spatiul public;

- portile de acces se vor armoniza ca design si cromatica cu imprejmuirea

- portile de acces pot fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor
in incintd, pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice/private;

- portile se vor deschide spre interior pentru a nu incomoda traficul pe drumul de acces.

CAP. 4 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 23 - PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI (POT): POT = 50%;
Articolul 24 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT): CUT = 0.5 (se admit
demisol/subsol);

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Se va mentine UTR 31. )
Intocmit,
Urb. Miruna Chiritescu
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